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Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 11.03.2026 - 6ffentlicher Teil

Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung vom 11.03.2026.

Das Sitzungsprotokoll der éffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 11.03.2026 wird
vom Bau- und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 2 Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung auf Nutzungsanderung der Ga-

rage in der bestehenden Doppelhaushalfte auf FI.Nr. 1678/2 Gemkg. Weichs,
Hauptstr. 46a in Aufhausen in Wohnraume

Mit Schreiben vom 11.03.2026 bittet Herr Daniel Himmert um Verlangerung der am 30.05.2018 erteilten
Baugenehmigung zum Bauantrag auf Erweiterung der Wohneinheit durch Umbau der vorhandenen Ga-
rage im Erdgeschoss auf FI.Nr. 1678/2 Gemkg. Weichs, Hauptstr. 46a in Aufhausen.

Der Bau- und Umweltausschuss hatte sich in seiner offentlichen Sitzung am 10.05.2017 mit folgendem
Bauantrag befasst und sein Einvernehmen erteilt:

Mit dem Bauantrag wird die Erweiterung der bestehenden Wohnung der Doppelhaushélfte auf FI.Nr.
1678/2 Gemkg. Weichs, Hauptstr. 46a in Aufhausen, beantragt.

Im Erdgeschoss der westlichen Doppelhaushalfte (9,24 x 10,94 m) befindet sich eine Garage mit einer
Nutzflache von 82,23 m2, welche als Wohnflache umgenutzt und zur Erweiterung der bestehenden Woh-
nung im Dachgeschoss dienen soll. Eine zusatzliche Wohneinheit entsteht nicht, die AuRenmale des
Gebaudes bleiben unverandert.

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich und kann als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
im Einzelfall zugelassen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die erforderli-
che Erschlielung gesichert ist.

Entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung werden in der bestehenden Doppelgarage 2 Stellplat-
ze nachgewiesen. Da sich die Anzahl der Wohneinheiten nicht erhoht, ist kein zusétzlicher Stellplatzbe-
darf erforderlich.

Einem bereits genehmigten Vorbescheidsantrag zur Nutzungséanderung der Garage hat der Bau- und
Umweltausschuss in seiner Sitzung am 12.02.2014 das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Antrag befasst und sieht durch die Umnutzung der
Garage in zusétzliche Wohnflache fur die bestehende Doppelhaushélfte 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt.

Seit der damaligen Erteilung des Einvernehmens haben sich keine bauplanungsrechtlichen Anderungen
ergeben. Die Baugenehmigung wurde bereits 2022 und 2024 verlangert.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t der Verlangerung der Baugenehmigung zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 3 Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem

Grundstuck FI.Nr. 707/55 Gemkg. Weichs, Bgm.-Hailer-Str. 20 in Weichs, Be-
freiungsantrag fur Terrassen- und Hauseingangsiberdachung

Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 707/55 Gemkg. Weichs, Bgm.-Hailer-Str. 20 in
Weichs, die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage beantragt. Das Einfamilienhaus (10,99
X 9,49 m) wird in E+I+D-Bauweise mit einem Walmdach mit 22° Dachneigung errichtet. Im Westen des
Wohnhauses wird eine Doppelgarage (8,49 x 6,49 m) mit einem extensiv begrtinten Flachdach errichtet.

Die Garage soll weiter nach Norden verschoben werden. Hierdurch Uberschreitet sie den Bauraum fir
Garagen im Norden um ca. 62 cm. Durch die Verschiebung kann die Geldndesteigung von der Stral3e zur
Garage hin etwas flacher gestaltet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner ¢ffentlichen Sitzung am 11.03.2026 mit dem Bauantrag
befasst, der Befreiung zugestimmt und die Zustimmung zum Bauantrag erteilt.

Bei der Uberpriifung des Bauantrags durch das Kreisbauamt wurde festgestellt, dass fir die Terrassen-
Uberdachung (38,25 m2) und fir die Hauseingangsiberdachung (3,20 x 1,50 m), welche sich (Terrassen-
Uberdachung teilweise) aulRerhalb des Bauraumes befinden, kein Befreiungsantrag vorliegt. Aus diesem
Grund ist fUr diese zwei Bauteile eine Befreiung durch den Bau- und Umweltausschuss noch erforderlich.

Mit Zustimmung der Gemeinde kann nach § 31 Abs. 3 BauGB (neu eingefuhrt mit ,Bauturbo®) im Einzel-
fall oder in mehreren vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Eigentimerinnen und Eigentimer der Nachbargrundstiicke haben den Bauantrag unterschrieben und
somit ihre Zustimmung erteilt.

Bau- und Umweltausschussmitglied Schuster gibt zu bedenken, dass zwar schon mehrere Befreiungen
fur Terrassentberdachungen in dem Baugebiet erteilt wurden, diese waren jedoch flaichenmafig in ge-
ringerem Umfang (ca. 15 — 20 m?) als die jetzt beantragte Terrassentberdachung mit einer Flache von
Uber 30 m2 aul3erhalb der Baugrenze.

Aufgrund der Tatsache, dass die Doppelgarage mit einem begriinten Flachdach errichtet wird, und hier-
durch ein Flachenverbrauch kompensiert wird, kann sie dieser Befreiung zustimmen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt die Zustimmung zur Befreiung fir die Bauraumiberschreitungen
durch die Terrasseniiberdachung und die Hauseingangsuberdachung.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt seine Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

oo
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Top 4 Bauantrag auf Umbau des bestehenden Gebaudes auf FI.Nr. 107 Gemkg.
Weichs, Freiherrnstr. 15 in Weichs fir wohnwirtschaftliche Nutzung mit 6
Wohneinheiten

Mit dem Bauantrag wird der Umbau des bestehenden Benifiziatenhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 107
Gemkg. Weichs, Freiherrnstr. 15 in Weichs, beantragt. Geplant ist der Umbau des Hauses in ein Gebau-
de mit wohnwirtschaftlicher Nutzung. Insgesamt werden 6 Wohnungen errichtet, im Erdgeschoss, im
Obergeschoss und im Dachgeschoss jeweils 2 Wohnungen. Zwei Wohnungen haben eine Gré3e von ca.
40 m2, zwei Wohnungen mit ca. 60 m2 und zwei Wohnungen mit ca. 90 m2.

Veranderungen am Gebéaude sind lediglich die Errichtung einer Terrasse im Osten und eines Balkons
(2,96 x 2,00 m) im Osten Gebaudes.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich ohne Bebauungsplan. Die Zuléassigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Das Vorhaben ist demnach zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Von den erforderlichen 10 Stellplatzen werden 3 in den bestehenden Garagen nachgewiesen und 7 offe-
ne Stellplatze. Die offenen Stellplatze sind derzeit noch nicht vermal3t, es wird eine Plandarstellung mit
den 7 Stellplatzen mit einer Breite von 2,75 m nachgereicht.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung am 09.07.2025 mit einem Vorbe-
scheidsantrag fur die Nutzungsanderung fir das Gebaude befasst und diesem das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt. Seinerzeit wurden jedoch nur 4 Wohneinheiten beantragt, zwei im Erdgeschoss und zwei
im Obergeschoss, die Wohneinheiten sind jedoch im Innenbereich kein Prifungskriterium.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und ist der Ansicht, dass sich das
Vorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Zu diesem Bauantrag merkt Birgermeister Mundl an, dass dieses Grundsttick fur die Durchfihrung des
Weichser Christkindlmarktes seit Jahren zur Verfigung gestellt wurde. Der Gemeinde soll auch weiterhin
die Mdglichkeit gegeben werden, auf dieser Flache den Christkindimarkt durchzufihren.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Antrag auf Genehmigungsfreistellung zur Errichtung eines Anbaus an das be-

stehende Gewerbegebaude mit Lagerhalle auf FI.Nr. 693 Gemkg. Weichs, Ge-
werbering 7 in Weichs

Mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung wird der Anbau eines Lagergebaudes an das bestehende
Biro- und Betriebsgebaude auf FI.Nr. 693 Gemkg. Weichs, Gewerbering 7 in Weichs beantragt.

Der Lagergebaudeanbau (7,16 x 16,50 m) in E+D-Bauweise wird mit einem Pultdach mit 15° Dachnei-
gung errichtet. Der Anbau befindet sich im Studen des bestehenden Gebaudes.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12 ,Gewerbe-
gebiet®, 3. Anderung. Eine Behandlung im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO ist
demnach mdéglich, wenn die Gemeinde nicht erklart, dass das Genehmigungsverfahren durchzufihren
ist.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, dass kein Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

oo

Top 6 Bauantrag auf Errichtung einer Doppelhaushalfte FI.Nr. 1079/1 Gemkg. Weichs,
Hochstr. 15 in Weichs

Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 1079/1 Gemkg. Weichs, Hochstr. 15 in Weichs, die
Errichtung einer Doppelhaushélfte beantragt. Die Doppelhaushélfte (8,38 x 10,04 m) wird in E+I+D-
Bauweise mit einem Satteldach mit 39° Dachneigung beantragt.

Die Bauantragsunterlagen haben die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses mit der Ladung erhal-
ten.

Im Sidosten des Grundstiicks ist ein Doppelcarport (7,00 x 6,80 m) mit einem begrinten Flachdach ge-
plant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Karl-Eberle-
/Hochstralde*.

Fir das Bauvorhaben sind Befreiungen erforderlich, der entsprechende Befreiungsantrag wurde beim
Architekten angefordert, ist jedoch noch nicht bei der Gemeinde eingegangen.

Nach erster Durchsicht wird die vorgeschriebene Dachneigung von 42 — 48° unterschritten, fir den Car-
port sind Befreiungen fur die Dachneigung (erforderlich 23°) und die Dachform (Satteldach) erforderlich
und die Doppelhaushélfte nicht in gleicher Breite und Hohe wie die bereits genehmigte Doppelhaushalfte
errichtet.

Zum Bauantrag der nordlichen Doppelhaushaélfte, der in der 6ffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung am 12.11.2025 behandelt wurde und dem das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde, lag bereits
die Planung fur diese Doppelhaushélfte vor.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Sachverhalt befasst. Die Mitglieder waren sich einig,
dass ohne einen entsprechenden Befreiungsantrag, welche Befreiungen beantragt werden, eine Behand-
lung abschlieRend nicht mdglich ist.

Der Bauantrag wird aus diesem Grund vertagt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und beschlie3t den beantragten
Befreiungen zuzustimmen und erteilet die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0

Nein-Stimmen: 6

Top 7 Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan "Pasenbach - Rohrmooser Strale,
Am Hennenloh" und der 12. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde

Vierkirchen

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Vierkirchen, wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung des
Bebauungsplans "Pasenbach — Roéhrmooser StraRe, Am Hennenloh“ und der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Vierkirchen im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
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BauGB beteiligt. Die Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan werden im Parallelverfahren
aufgestellt.

Mit Aufstellung der Bauleitplane soll ein ca. 1,15 ha grofRer Bereich als Gewerbegebiet an dem bestehen-
den gewerblichen Betrieb ausgewiesen werden.

Der bestehende Handelsbetrieb mit groRem Lagerbedarf hat die Mdglichkeit sich zu erweitern. Dazu be-
notigt dieser Betrieb zusatzliche Lagerflachen. Im Sinne einer nachhaltigen Gewerbeentwicklung soll
diese stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan "Pasenbach — Réhrmooser Stral3e, Am
Hennenloh* nicht berthrt werden.

Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

[@ e}

Fiur die Richtigkeit:

Weichs, den 11.06.2026

Harald Mundl Armin Kolles
Erster Burgermeister Schriftfiihrer
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