GEMEINDE WEICHS

NIEDERSCHRIFT UB

ER DIE OFFENTLICHE SITZUNG

Bezeichnung

3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum

Mittwoch, 12.08.2026

Sitzungsbeginn 19:00 Uhr
Sitzungsende 19:25 Uhr
Offentlichkeitsstatus offentlich

Raum Bezeichnung

im Burgersaal 1. Stock im Sport- und Blrgerhaus
Weichs

Zuhorer: 3

Teilnehmende Personen:

Vorsitzender

Herr Jochen Reiner

Bau- und Umweltausschussmitgliede

=

Herr Mathias Hermann

Entschuldigt fehlend aus familidren Grinden.

Herr Andreas Lamprecht

Frau Leonie Nefzger

Herr Robert Neisser

Herr Reinhard Schmutz

Frau Catarina Silva Ruther

Herr Thomas Stiefelmayer

Entschuldigt fehlend wegen Urlaub
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TAGESORDNUNG:
1. Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 08.07.2026 - 6ffentlicher Teill

2. Bauantrag auf Errichtung einer Doppelhaushélfte FI.Nr. 1079/1 Gemkg. Weichs, Hochstr.
15 in Weichs

3. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstick
FI.Nr. 583/39 Gemkg. Weichs, Glonnblick 23 in Weichs

4, Bauantrag auf Errichtung eines Wintergartens am bestehenden Einfamilienhaus auf FI.Nr.
707/25 Gemkg. Weichs, Bgm.-Edelmann-Str. 41 in Weichs

5. Behdrdenbeteiligung zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Son-
dergebiet westlich der R6hrmooser StraRe" der Gemeinde Vierkirchen
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Top 1 Genehmigung Sitzungsprotokoll vom 08.07.2026 - 6ffentlicher Teil
Der Bau- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung vom 08.07.2026.

Das Sitzungsprotokoll der éffentlichen Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.07.2026 wird
vom Bau- und Umweltausschuss in der vorliegenden Form genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

oo

Top 2 Bauantrag auf Errichtung einer Doppelhaushalfte FI.Nr. 1079/1 Gemkg. Weichs,
Hochstr. 15 in Weichs

Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 1079/1 Gemkg. Weichs, Hochstr. 15 in Weichs, die
Errichtung einer Doppelhaushélfte beantragt. Die Doppelhaushélfte (8,38 x 10,04 m) wird in E+I+D-
Bauweise mit einem Satteldach mit 39° Dachneigung beantragt.

Im Sildosten des Grundstuicks ist ein Doppelcarport (7,00 x 6,80 m) mit einem begriinten Flachdach ge-
plant.

Die Bauantragsunterlagen haben die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses mit der Ladung erhal-
ten.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Karl-Eberle-
/Hochstraf3e“.

Fir den Bauantrag werden folgende Befreiungen beantrag:

o Festsetzung Ziff. B.7.2, der Carport wird mit einem begrtinten Flachdach an Stelle eines Satteldaches
beantragt.

e Festsetzung Ziff. B.7.3.1, Unterschreitung der Dachneigung des Wohnhauses von mind. 42° um 3°.

e Festsetzung Ziff. B.7.4, der Dachiberstand am Ortgang betragt 50 cm anstatt max. 30 cm.

e Festsetzung Ziff. B.7.10.3, die Dachgauben sollen als Schleppdachgauben mit Blechdach errichtet
werden und entsprechen somit nicht der Festsetzung. Nach dieser sind diese in Dachform und
-neigung mit dem Hauptdach abzustimmen.

e Festsetzung B.9.1, die Doppelhaushélfte weicht von der bereits genehmigten Nachbardoppelhaus-
halfte ab.

Weiter wird folgende Ausnahme vom Bebauungsplan beantragt:

Festsetzung ziff. B.7.10.1, grundsatzlich betragt die zulassige Breite der Einzelgauben max. 1,30 m und
die max. Hohe 2,00 m. Ausnahmen bis 2,50 m Breite und gréRerer Hohe sind mdglich, wenn keine Be-
eintrachtigung der Gestaltung zu beflrchten ist. Die Gaubenbreite betragt jeweils 2,40 m und die H6he
3,50 m.

Den entsprechenden Befreiungsantrag und Antrag auf Ausnahme haben die Mitglieder des Bau- und
Umweltausschusses mit der Ladung erhalten.

Die Befreiung und die Zustimmung fiir das Vorhaben kann unter den § 36a Baugesetzbuch (Zustimmung)
i.vV.m. § 31 Abs. 3 BauGB (Befreiung zu Gunsten des Wohnungsbaus - ,Bauturbo®) erteilt werden.

Bau- und Umweltausschussmitglied Lamprecht teilt mit, dass die Gaubenhdhe im Schnitt der Planzeich-
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nung mit 2,41 m nicht mit der beantragten Ausnahme zur Gaubenhdhe von 3,50 m Ubereinstimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und beschlie3t den beantragten
Befreiungen und der Ausnahme von der Gaubenhdhe bis max. 2,41 m, wie in der Planzeichnung darge-
stellt, zuzustimmen und erteilet unter dieser Voraussetzung die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Top 3 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem

Grundstuck FI.Nr. 583/39 Gemkg. Weichs, Glonnblick 23 in Weichs

Mit dem Antrag auf isolierte Befreiung wird auf dem Grundsttick FI.Nr. 583/39 Gemkg. Weichs, Glonnblick
23 in Weichs, die Errichtung eines Gartenhauses beantragt. Das Gartenhaus (3,10 x 4,10 m) mit einem
im Osten angebauten 3-seitig offenen Geréteraum (3,10 x 2,73 m), wird mit einem Pultdach mit 8° Dach-
neigung errichtet.

Das nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a Bayerische Bauordnung (BayBO) verfahrensfreie Vorhaben
befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3A ,Ostlicher Ortsrand von
Weichs”. Das Vorhaben halt folgende Festsetzung des Bebauungsplans nicht ein, fir die eine Befreiung
beantragt wird:

e Das Gartenhaus, mit einer Flache von 12,70 m2 mit der angebauten Uberdachung des Gerateunter-
standes von ca. 10 m2, Uberschreitet die zulassige GréfRe von Gartenhdusern auf3erhalb des Bau-
raumes nach Festsetzung Ziff. E.3.4 von max. 10 m2

Fir den Kreuzungsbereich von der Stral3e Glonnblick und der Straf3e zur Klaranlage, in dem sich das
Gartenhaus befindet, ist im Bebauungsplan kein Sichtdreieck festgesetzt.

Befreiungen vom Bebauungsplan kénnen nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erteilt werden, wenn
die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Die
Abweichung muss auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sein.

Die Eigentimer des Nachbargrundstiickes haben den Antrag unterschrieben und somit zugestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Antrag befasst und ist der Ansicht, dass die Abwei-
chung die Grundziige der Planung nicht berthrt und stéadtebaulich vertretbar ist.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Antrag befasst und beschliel3t der Befreiung zuzustim-

men und erteilt sein Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

oo
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Top 4 Bauantrag auf Errichtung eines Wintergartens am bestehenden Einfamilien-
haus auf FI.Nr. 707/25 Gemkg. Weichs, Bgm.-Edelmann-Str. 41 in Weichs

Mit dem Bauantrag wird an der Westseite des bestehenden Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr.
707/25 Gemkg. Weichs, Bgm.-Edelmann-Str. 41 in Weichs, die Errichtung eines Wintergartens (3,20 x
5,20 m) beantragt.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32 ,Aufhauser
Feld”.

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 13.12.2017 wurde einem Antrag auf isolierte Befreiung zur
Errichtung einer Terrassentberdachung (3,00 x 4,00 m) an dieser Stelle, mit einer Lange von 2,96 m auf
die gesamte Breite auf3erhalb des Bauraumes, zugestimmt.

Die aus einer leichten, freistehenden Aluminiumkonstruktion errichtete Terrassenliberdachung zeigte bei
starken Windbden deutliche Schwingungen, so dass die Sorge bestand, dass die Standfestigkeit nicht
mehr gewahrleistet sein kdnnte. Aus diesem Grund wird als Ersatz ein standfester Wintergarten bean-
tragt.

Der Wintergarten befindet sich au3erhalb des Bauraums, wofilr eine Befreiung beantragt wird, die zulas-
sige Grundflache wird weiterhin eingehalten.

Die Befreiung und die Zustimmung fur das Vorhaben kann unter den 8§ 36a Baugesetzbuch (Zustimmung)
i.vV.m. § 31 Abs. 3 BauGB (Befreiung zu Gunsten des Wohnungsbaus - ,Bauturbo®) erteilt werden.
Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit dem Bauantrag befasst und beschlief3t der beantragten Be-

freiung zur Baugrenzentberschreitung zuzustimmen und erteilet die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6

Nein-Stimmen: 0

Top 5 Behordenbeteiligung zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Sondergebiet westlich der Rohrmooser StraRe" der Gemeinde Vierkir-
chen

Als Nachbargemeinde der Gemeinde Vierkirchen wird die Gemeinde Weichs bei der Aufstellung der 3.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet westlich der Réhrmooser Stralle® im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die bestehenden Blockheizkraftwerke der bestehenden Biogasanlage sollen gedndert werden. Die in den
Festsetzungen vorgeschriebenen zuldssigen Wand- und Firsthéhen lassen die Errichtung des Schorn-
steins in der erforderlichen Hohe nicht mehr zu. Mit der Bebauungsplanéanderung sollen die Wand- und
Firsthbhen angepasst werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Gemeinde Weichs durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Sondergebiet westlich der Rohrmooser Strale“ der Gemeinde Vierkirchen
nicht berdihrt werden.
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Bei einer eventuell erneuten Beteiligung der Gemeinde Weichs ist eine erneute Behandlung im Bau- und
Umweltausschuss nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit:

Weichs, den 18.09.2026

Jochen Reiner Armin Kolles
Erster Burgermeister Schriftfiihrer
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